OULUN AMMATTIKORKEAKOULU

Taina Huttu

PERIKUNNASTA METSAYHTYMAKSI

Metsayhtyman perustamisen vaiheet



PERIKUNNASTA METSAYHTYMAKSI

Metsayhtyman perustamisen vaiheet

Taina Huttu

Opinnaytetyo

Kevat 2021

Liiketalouden tutkinto-ohjelma
Oulun ammattikorkeakoulu



TIVISTELMA

Oulun ammattikorkeakoulu
Liiketalouden tutkinto-ohjelma

Tekija: Taina Huttu

Opinnaytetyon nimi: Perikunnasta metsayhtymaksi

Tyon ohjaaja: Leena Yrttiaho

Tydn valmistumislukukausi ja -vuosi: Kevat 2021 Sivumaara: 32+ 3 liitetta

Usein metsanomistus siirtyy suunnitellusti lahjana tai sukulaiskaupoin ja nain ollen uusi omistaja
voi tutustua metsanomistukseen jo ennalta. Opinnaytetydssa kasitellaan uutta metsanomistajuutta
perinndksi saannin kautta. Opinnaytetydn tavoitteena on opastaa uusia ja tulevia metsanomistajia
metsan yhteisomistuksen jarjestelyissa. Opinnaytetydn tarkoitus on muodostaa kasitys siita, mita
velvollisuuksia ja mahdollisuuksia on odotettavissa, kun saa perinndksi metsaa.

Opinnaytety6n toimeksiantaja on kuolinpesa, joka perusti kuolinpesan osakkaiden kesken omis-
tamistaan metsétiloista metsayhtyman. Tilanne oli aivan uusi ja vieras kaikille uusille
metsayhtyman osakkaille. Aihetta on lahestytty dokumenttianalyysia hyvaksi kayttaen. Tyossa on
kaytetty kvalitatiivista tutkimusta, jossa on konstruktiivinen tutkimusote.

Opinnaytety0ssa kaytettiin kahta tiedonkeruumenetelmaa. Dokumenttianalyysilla keréattiin tietoa
laajasta aiheesta nojautuen lakiteksteihin ja verottajan antamiin ohjeisiin. Teemahaastattelulla
lahestyttiin aihetta kaytannon nakokulmasta. Haastattelussa haastateltiin yhtyman osakkaita, jotka
ovat perustaneet kuolinpesan osakkaina metsayhtyman ja samalla kartoitettin kokemuksia
yhtyman perustamisesta ja tulevaisuuden suunnitelmista metsanomistajana.

Opinnaytetyon tarkoitus ei ole laittaa metsanomistamismuotoja paremmuusjarjestykseen, vaan
opinnaytetydssa halutaan selventaa ja tuoda uudelle metsanomistajalle tutuksi vaihtoehtoja
metsanomistamisessa. Paadyttyaan mihin tahansa metsanomistamismuotoon, metsan-
omistaminen voi olla mahdollisuus, johon kannattaa tarttua ja metsanomistajuus on aina omis-
tajansa nakoista toimintaa.
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Often forest ownership is transferred as planned as a gift or by buying from familiar and thus the
new owner can get to know the forest ownership in advance. The Bachelor’s thesis deals with new
forest ownership through inheritance. The Bachelor’s thesis has two targets: guide new and future
forest owners in forest co-ownership arrangements and to form an idea of what responsibilities and
opportunities to expect when receiving an inheritance forest.

The client of the thesis is the estate, which established a forest consortium. The situation was
completely new and foreign to all the new members of the forest group. The topic has been ap-
proached using document analysis. Qualitative research with a constructive research approach has
been used in the work.

Two data collection methods were used in the Bachelor's thesis. Documentary analysis was used
to gather information on a broad topic based on legal texts and instructions given by the taxman.
In the theme interview was approached the topic from a practical point of view. The interview was
done with the shareholders of the group who have established the forest and at the same time was
talked about the experiences of founding the group and future plans as a forest owner.

The purpose of the thesis was not to put in order of priority the forms of forest ownership, but to
clarified and introduced the new alternatives to forest owners to in forest ownership. Having ended
up in any form of forest ownership, forest ownership can be an opportunity worth seizing. We have
to remember that forest ownership is always an activity that looks like its owner.

Keywords: estate, share ownership, consortium, rating, forest combine
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1 JOHDANTO

Henkilon kuoltua kaikille vakinaisesti Suomessa asuneille kansalaisille on jarjestettava perunkirjoi-
tus, oli kuolleella henkil6lla jaettavaa omaisuutta tai ei. Jaettavana perintona voi muun irtaimen ja
kiinteist6jen ohella olla myds metsaa. Metsan uutena omistajana tilanne voi olla omistajalleen tay-

sin vieras.

Opinndytetyon aiheen valitsemiseen johti tallainen tilanne eli kuolinpesassa oli perittdvana metsa-
tiloja, joiden hoitaminen ja omistaminen oli kuolinpesan osakkaille taysin uusi tilanne. Opinnayte-
tyon tavoitteena onkin olla avuksi uusille ja tuleville metsanomistajille ja opastaa yhteisomistuksen
jarjestelyissa. Kaikkea ei tarvitse oppia kantapaan kautta ja metsanomistajaksi voi ryhtya, vaikkei
entuudestaan tunnekaan metsaasioita. Perusasiat metsanomistuksesta oppii lukemalla helposti ja
opinnaytetyon on tarkoitus opastaa kaikkia osapuolia omistusjarjestelyiden eri vaiheissa. Metsan-
omistaminen voi olla mahdollisuus, johon kannattaa tarttua ja metsanomistajuus on aina omista-

jansa nakoista toimintaa.

Usein metsanomistus siirtyy suunnitellusti lahjana tai sukulaiskaupoin ja néin ollen uusi omistaja
voi tutustua metsanomistukseen jo ennalta, mutta opinnaytetyossa kasitellaan uutta metsanomis-
tajuutta perinnoksi saannin kautta. Opinnaytetydn tarkoitus on muodostaa késitys siita, mita velvol-
lisuuksia ja mahdollisuuksia on odotettavissa, kun perii metsaa. Opinnaytetyd vastaa kysymyksiin:
Mik& metsayhtyma on? Miten yhtyma perustetaan? Mitka ovat kuolinpesan ja metsayhtyman eroa-

vaisuudet metsanomistajana?

Opinnaytety0ssa on lahestytty aihetta dokumenttianalyysia hyvaksi kayttden. Opinnaytetyo on kva-
litatiivinen tutkimus, jossa on konstruktiivinen tutkimusote. Tutkimuksessa kéytettiin kahta tiedon-
keruumenetelmaa. Dokumenttianalyysilla kerattiin tietoa sikali laajasta aiheesta nojautuen lakiteks-
teihin ja verottajan antamiin ohjeisiin. Teemahaastattelulla lahestyttiin aihetta kaytannon nako-
kulmasta, jota haettiin haastattelemalla yhtyman osakkaita, jotka ovat perustaneet kuolinpesan
osakkaina metsayhtyman ja samalla kartoitettiin kokemuksia yhtyman perustamisesta ja tulevai-

suuden suunnitelmista metsanomistajana.



Opinnaytety0ssa aihetta lahestytaan kuolinpesan selvittamisella eli mita periminen, perukirja ja pe-
rilliset tarkoittavat ja ketka ovat perimisjarjestyksessa ensimmaisina sivuten yleis- ja erityistesta-
menttia. Kyseisessa kappaleessa kaydaan lapi myos perinnon verotusta ja perukirjan merkitysta
perintoveroa arvioitaessa seka lesken osuutta perunkirjoituksessa. Lisaksi perintoveroa havainnol-

listetaan laskentaesimerkein verottajan asettaman perintoveroasteikon mukaisesti.

Toisena opinnaytetyon paakohdista tutustutaan metsayhtymaan ja siihnen mita kaytannossa met-
sayhtyma tarkoittaa. Metsayhtyma-luvussa kaydaan vaihe vaiheelta metsayhtyman perustaminen
kuolinpesasta metsédyhtymaksi. Luvun alussa kdydaan Iapi osittaista ositus- ja
perinnonjakosopimusta, josta on havainnollistava malliesimerkki opinnaytetyon liitteena (liite 1).
Metsayhtyman perustamiskappaleessa kerrotaan metsatilan arvioinnin merkityksesta metsanomis-
tamisessa ja jatkosuunnitelmien tekemisessa metsatilan suhteen. Lisaksi perustamista tarkastel-
laan lainhuudatuksen, Y-tunnuksen hakemisen ja arvonlisaverovelvolliseksi ilmoittautumisen na-

kokulmista.

Opinnaytety0ssa tarkastellaan myds metsanomistamista ja sen verotusta niin kuolinpesan kuin
metsayhtyman nakokulmista. Kappaleessa kerrotaan metsasta saatavien pagomatulojen verokoh-
telusta ja verotusta huojentavista vahennyksista, laskentaesimerkkina metsavahennyksen hakemi-
nen. Lisaksi tarkastellaan arvonlisaveron merkitysta metsasta aiheutuvien paaomatulojen kuin
myos siita aiheutuvien menojen kasittelyssa unohtamatta metsanomistajan muistiinpanovelvolli-

suutta.

Kolmantena paakohtana, mutta ei merkityksettomimpana, vertaillaan naita kahta metsanomista-
mismuotoa eli kuolinpesaa ja metsayhtymaa toisiinsa. Luvussa tarkastellaan metséosuuksien
omistamista ja niiden omistajavaihdoksia seka verotuksellisia eroavaisuuksia. Opinnaytetydssa ei
haluta laittaa naité kahta metsanomistamismuotoa paremmuusjarjestykseen vaan tydssa halutaan
selventaa ja tuoda uudelle metsédnomistajalle tutuksi vaihtoehtoja metsanomistamisessa. Paadyt-
tydan mihin tahansa metsanomistamismuotoon, on metsanomistajuus aina omistajansa nakdista

toimintaa.



2 PERIMINEN

Kun henkild kuolee, hanelta jadvaa omaisuutta ja velkoja kutsutaan kuolinpesaksi. Puhekielessa
kuolinpesaa kutsutaan myos perikunnaksi, mutta lakitekstista ei kyseista termia 16ydy. Pesaa edus-
tavat kuolinpesan osakkaat yhdesséa aina perinndnjakoon saakka. Osakkaiden vastuulla on selvit-
taa pesa, minka jalkeen he voivat jakaa perinnon laissa saadetylla tai vainajan testamentissa maa-

ratylla tavalla (Digi- ja vaestdvirasto, 2021, viitattu 1.3.2021.)

21  Perilliset

Kuolinpesan osakkaita ovat perilliset, tavallisesti vainajan lapset, niin sanotut rintaperilliset tai néi-
den jalkelaiset seka yleistestamentinsaajat. Peria voi vain se, joka on elossa perittdvan kuolinhet-
kella. Myds leski on kuolinpesan osakas, kunnes hanelle avio-oikeudella kuuluva osuus avioparin
yhteenlasketusta omaisuudesta on erotettu pesasta ositukseksi kutsutulla toimella. Tamankin jal-
keen leski voi olla kuolinpesan osakas, jos héan on yleistestamentinsaaja (Aarnio, A., Kangas, U. &
Rabina, T. 2020,12-15.)

Yleistestamentissa testamentin tekija maaraa koko omaisuutensa tai maaratyn murto-osan siita
haluamalleen henkilolle yleisluontoisesti tai kokonaisuutena ilman, etta testamentti koskisi jotain
tiettya omaisuutta. Jos perillinen on perinyt testamentilla jonkin suhteellisen osan vainajan omai-
suudesta, han on yleistestamentin saaja ja siten kuolinpesan osakas. Jos henkild on perinyt testa-
mentilla tietyn nimetyn osan vainajan omaisuudesta, kuten vaikkapa kesamokin tai traktorin, han

on erityistestamentin saaja eika kuolinpesan osakas (Perintokaari, PK, 3,18 §.)

Jos avioparilla oli avioehto, leski ei ole kuolinpesan osakas, ellei han ole yleistestamentin saaja.
Avioehtosopimuksella puolisot ovat yhteiselld sopimuksella poissulkeneet oikeuden toistensa
omaisuuteen. Jos vainaja oli lapseton ja naimaton, osakkaita ovat vainajan vanhemmat, vainajan

vanhemman sijaan tulleet vainajan sisarukset tai naiden jalkeldiset (PK,18 §).



2.2 Perillisryhmat

Perintooikeus on omistajanvaihdosta omistajan kuoltua maarittava saanndsto. Aikaisempaa omis-
tajaa kutsutaan perintokaaressa perittavaksi tai testamentintekijaksi. Parenteeliperiaatteen mukai-
sesti perillisrynmat on jaettu kolmeen perillisten ryhmaan eli parenteeliin. Perintoa jaetaan suku-
haaroittain eli ensimmaisessa parenteelissa on rajaton sijaan tulo-oikeus. Kuolleen rintaperillisen
jalkelaiset saavat itsenaisen oikeuden perintoon. Perinto jaetaan sukuhaaroittain suhteellisuuspe-

riaatteen mukaan ja jokainen sukuhaara saa perinndsta yhta suuren osan (Aarnio ym. 2020, 13.)

Ensimmaiseen parenteeliin kuuluvat rintaperilliset eli aviolapset, tunnustetut lapset, lapset, joiden
osalta tuomioistuin on vahvistanut isyyden, kihlalapset (tietyin edellytyksin) seka vakisin maaten
siitetyt lapset, ottolapset (otettu lapsiksi 1.1.1980 tai my6hemmin ns. vahva adoptio) sek& erdin
edellytyksin ottolapset, jotka on otettu lapsiksi ennen 1.1.1980 (ns. heikko adoptio). Jos rintaperil-
linen on kuollut tai hanella ei ole perintdoikeutta, hanen jalkelaisensa tulevat hanen sijaansa (Kart-
tunen, Laasanen, Sippel, Uitto & Valtonen. 2017, 740-741, PK, 2:1.1 §.)

Toiseen parenteeliin kuuluvat perittavan vanhemmat, heidan sijassaan sisarukset, heidan jalkelai-
sensa, veli- ja sisarpuolet (PK 2:2.1 §) ja kolmanteen parenteeliin kuuluvat isovanhemmat ja heidan
sijassaan heidan jalkelaisensa (PK 2:3.1 §). Lakimaaraista perimysjarjestysta voidaan kuvata etu-
oikeusjarjestykseksi eli jos jollakin on jarjestyksen mukaan perillisasema, han sulkee muut etai-

semmat henkil6t pois oikeudesta perintdon (Aarnio ym. 2020, 13).
KUVIO 1: Rintaperillisten perillisryhmien muodostuminen (Aarnio ym. 2020, 16).

Perittava P (kuollut)

—

Rintaperillinen A (osuus %) Rintaperillinen B, kuollut, (sukuhaaran
suhteellinen osuus %)

B:n perilfne{ B:n perillinen Y, kuollut

(osuus 1/4)

Y:n perillinen P Y:n perillinen M
(saavat kumpikin 1/8 osuuden)
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ESIMERKKI 1. Perintékaaren toteutumisesta (Karttunen ym. 2017, 743)

Maija ja Matti ovat olleet naimisissa ja he ovat lapseton aviopari. Maija kuolee, jolloin hdnen
Jjaémisténsa menee hénen aviopuolisolleen Matille (PK 3:1.1 §). Jos leski perii puolisonsa,
ensiksi kuolleen puolison perillisten eli toissijaisten perillisten oikeus perintédn lykkaéntyy
lesken kuolemaan saakka. Maijan toissijaisia perillisié ovat hdnen sisarensa, koska hénen
vanhempansa ovat kuolleet jo aiemmin. Myéhemmin Matin kuollessa jaémisté jaetaan Ma-
tin perillisten ja Maijan toissijaisten perillisten kesken. Ellei Maijan toissijaisia perillisié ole

endé elossa Matin kuoltua, koko omaisuus menee Matin perillisille.

2.3 Perunkirjoitus

Perunkirjoitus on tehtava kolmen kuukauden kuluessa (PK 20:1 §) riippumatta siita onko jaettavaa
perintda vai ei jokaisen vakinaisesti Suomessa asuneen kansalaisen kuoleman jalkeen.
Perunkirjoittamisen toimittamiseen velvoitetaan ensisijaisesti jaljelle jaanyt leski ja hanen jalkeensa
jaljelle ja@neet toissijaiset perilliset eli lapset. Velvollisuus voi koskea myds jaamistotehtavaan maa-
rattya henkilda kuten esimerkiksi pesanselvittajaa tai testamentin toimeenpanijaa (Karttunen ym.
2017, 745-746.)

2.4 Perukirja

Perukirjassa on selvitetty vainajan omaisuus, varat ja velat. Perukirjan tehtava on selvittaa kuolin-
pesan varat, perinnonjako ja sen sisaltamien tietojen perusteella toimitetaan myos perintoverotus.
Perukirja sisaltaa tiedot perunkirjoitusajankohdasta, perinnonjattajasta, pesan osakkaista, mahdol-
lisista avioehdoista ja testamenteista seka perukirjasta kay ilmi myds sukuselvitys (Karttunen ym.
2017, 746, 751.)

Mikali vainaja oli kuollessaan avioliitossa, perukirjaan merkitaan myos lesken omaisuus eli lesken
varat ja velat. Molempien omaisuus esitetdan perunkirjassa omina laskelminaan. Perukirjaan on
litettiva mukaan mahdollinen testamentti, avioehtosopimus, sukuselvitysta osoittavat asiakirjat
seka mahdollisesti ensiksi kuolleen puolison jalkeen laadittu perukirja ja mahdollisesti toimitetun

perinndnjaon jakokirja (Karttunen ym. 2017, 746, 751.)
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2.5 Perintoverotus

Perukirja palvelee seka pesanselvitysta etta perinnonjakoa, ja sen sisaltamien tietojen pohjalta toi-
mitetaan perikunnan osakkaiden perintoverotus. Mikali perukirja on joiltain osin puutteellinen, ve-
rottaja voi edellyttaa lisaselitysten antamista verotuksen selvittamiseksi. Perukirjasta on nain olleen
kaytava selville myds henkilo, joka ottaa vastaan perunkirjoitusta koskevia kysymyksia ja ilmoituk-
sia (Karttunen ym. 2017, 746).

Pesan varat ja velat on merkittava perukirjaan sellaisina kuin ne on perittdvan kuolinhetkelld.
Perunkirjoituksessa tehty perittdvan omaisuuden arviointi ei ole sitova perintdverotuksessa.
Vainajan velat merkitdan perukirjaan omaisuuden vahennyksind. Esimerkiksi vahennyskelpoisia
ovat my6s kohtuullisiksi katsotut vainajan hautaus- ja perunkirjoitus- seka pesanselvityskulut.

Mikéli vainaja oli elaessaan avioliitossa, perukirjaan merkitaan myos jaljelle ja@neen lesken omai-

suus omana laskelmanaan (Karttunen ym. 2017, 751).

Perintoverotuksen selvittamiseksi veroviranomainen tekee laskennallisen omaisuuden osituksen.
Mikali lesken tarkoituksena on vedota tasinkoprivilegiinsa (Avioliittolaki, AL 2:103 §) eli lesken ei
tarvitse luovuttaa tasinkoa ensin kuolleen puolison perillisille, vaan han saa pitaa oman omaisuu-
tensa ja han saa vapaasti paattaa, luovuttaako han tasinkoa vai ei. Asiaa koskeva nimenomainen

maininta tasinkoprivilegista on sisallytettava perukirjaan (Karttunen ym. 2017, 751).

ESIMERKKI 2. Periminen ja tasinko (Karttunen ym. 2017, 735)

Taina ja Teppo ovat lapseton aviopari. Tepolla on edellisestéd avioliitosta poika, joka on
siten Tepon ainoa perillinen. Tepon kuoltua perunkirjoituksessa ja osituksessa todetaan,
ettd Tepon avio-oikeuden alainen séésté on 100 000 euroa ja Tainan 200 000 euroa.
Ositusta koskevan pdédsaédnnén mukaan Tainan tulisi siten maksaa tasinkoa Tepon peril-
liselle 50 000 euroa, koska yhteenlaskettu sédésté jaettuna puoliksi on 150 000 euroa.
Tainan perukirjassa tasinkoprivilegiin vedoten ei tarvitse maksaa tasinkoa Tepon peril-
liselle. Jos tilanne olisi toisinpéin eli Tepon saéstéosuus olisi 200 000 euroa ja Tainan
100 000 euroa, Tepon perillisen tulisi maksaa Tainalle osituksessa tasinkoa 50 000

euroa.
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Jadmistoosituksessa tasingon suorittamisvelvollisuus rijppuu siitd, kumpi osapuoli on
osituslaskelman mukaan tasingonmaksuvelvollinen. Jos ensiksi kuolleen aviopuolison
avio-oikeuden alaisen omaisuuden séésté on suurempi kuin jéljelle jaéneen lesken séésto,
hénen perillistensé on suoritettava leskelle tasinkoa. Péinvastaisessa tilanteessa leskella
ei kuitenkaan ole velvollisuutta luovuttaa omaisuuttaan puolison perillisille (lesken

tasinkoprivilegi).

Perintona tai testamentilla saadusta omaisuudesta pitda maksaa perintdveroa valtiolle. Vero-
velvollisuus syntyy, kun perinndnjattaja tai perinndn- tai testamentinsaaja asuu perinnonjattajan
kuolinhetkellda Suomessa. Verohallinto vahvistaa perintdveron perukirjan perusteella ja varat arvos-
tetaan perinnonjattajan kuolinhetken kaypaan arvoon, jolla tarkoitetaan perittdvan omaisuuden to-

dennakaista myyntihintaa (Karttunen ym. 2017, 660.)

Perukirja on toimitettava veroviranomaiselle Oma vero -palvelussa yhden kuukauden kuluessa pe-
runkirjoituspaivamaarasta. Mikali perukirjaa ei ole toimitettu maaraajassa tai perunkirjoitus on lai-
minlyoty, karajaoikeus maaraa veroviranomaisen ilmoituksesta sopivan henkilon toimittamaan pe-
runkirjoituksen. Jos taas perukirjaa ei ole mahdollisuutta laatia tai sita ei voi laittaa verotuksen pe-

rusteeksi, perintdverotus toimitetaan arvioverotuksena (Karttunen ym. 2017, 751.)

Perinndn verottamisesta on saannokset perintd- ja lahjaverolaissa (PerVL,12.7.1940/378). Perin-
tovero on progressiivinen vero, jonka suuruus maaraytyy PerVL:ssa olevien veroasteikkojen mu-
kaan (PerVL 2:14). Veron suuruuteen vaikuttavat myos se, mihin veroluokkaan perinnén tai lahjan-
saaja kuuluu. Veroluokkia on kaksi, joista ensimmaiseen veroluokkaan kuuluvat perittavan perin-
nonjattajan aviopuoliso, suoraan ylenevassa tai alenevassa polvessa oleva perillinen, aviopuolison
suoraan alenevassa polvessa oleva perillinen seka perinnonjattajan kihlakumppani tai avopuolisoi-
den yhteistalouden purkamisesta annetussa laissa (26/2011) tarkoitettu avopuoliso saamansa pe-
rintdkaaren 8 luvun 2 §:ssé tarkoitetun avustuksen maaraan asti. Toiseen veroluokkaan kuuluvat

muut sukulaiset ja vieraat (PerVL 2:11.)
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Ennen perintdveron maaraamista, kuolinpesan varoista ja perinnonsaajan perintoosuudesta saa
tehda vahennyksia, esimerkiksi kohtuulliset hautajais-, perunkirjoitus- ja pesanselvityskulut. Perin-
nonjattajan puoliso saa tehda myos puolisovahennyksen omasta osuudestaan, jolloin hanen pe-
rintbosuudestaan voidaan vahentaa 90 000 euroa (PerVL 2:12.1). Suoraan alenevassa polvessa
oleva valittoman perimisoikeuden omaava, alaikainen perillinen saa tehda 60 000 euron suuruisen
alaikaisyysvahennyksen (PerVL 2:12.2). Mikali perinndn arvo on alle 20 000 euroa, on se saajal-

leen verovapaata (PerVL 2:13).

TAULUKKO 1. Perint6veroasteikko | luokassa: (PerVL 2:14, 1.1.2017 tai sen jélkeen)

Verotettava perinto- Veron vakioera, osuuden Vero-%

osuuden arvo € alarajan kohdalla, € ylimenevasta osasta
20 000-40 000 100 7%

40 000-60 000 1500 10%

60 000-200 000 3500 13%

200 000-1 000 000 21700 16%

1000 000- 149 700 19 %

TAULUKKO 2. Perint6veroasteikko Il luokassa: (PerVL 2:14, 1.1.2017 tai sen jélkeen)

Verotettava perinto- Veron vakioera, osuuden Vero-%

osuuden arvo € alarajan kohdalla, € ylimenevasta osasta
20 000-40 000 100 19%

40 000-60 000 3900 25%

60 000-200 000 8900 29%

200 000-1 000 000 49 500 31%

1000 000- 297 500 33 %
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ESIMERKKI 3. Perintéveron laskeminen (PerVL 2:14, 1.1.2017 tai sen jélkeen)

Minna saa perinténé iséltddn 10 000 euron perinnén. Perinndn arvo on alle 20 000

euroa, Minnan ei néin ollen tarvitse maksaa lainkaan perintéveroa (taulukko 1).

Jos Minnan saama perinté olikin 50 000 euroa, perintbvero lasketaan:
1500 + 10 % (50 000 — 40 000) = 2 500 euroa (taulukko 1).

Jos Minna olisikin saanut 50 000 euron sedaltdén Jaskalta, Minna kuuluisi Il vero-
luokkaan ja vero olisikin 3 900 + 25 % (50 000 - 40 000) = 6 400 euroa (taulukko 2).

Normaalissa perimystilanteessa jokainen sukupolvi maksaa perintoveron. Perintoverolta voi valttya
vain, jos ei ota perintdd vastaan, vaan antaa siirtyd perinndn suoraan seuraavalle perillistaholle.
Nain ollen perinnosta on luovuttava kokonaan eika vain osittain ja perija ei voi maarata sita, kenelle
hanen perintdosansa siirtyy. Talloin perintdvero tulee maksetuksi vain kertaalleen (Karttunen ym.
2017, 663.)

Perintdverolaissa (PerVL 2:17) on lievennyssaannds sellaisten tilanteiden varalta, jossa omaisuus
tulee perittavaksi kahden tai useamman kuolemantapauksen johdosta kahden vuoden kuluessa.
Tallin perintoverovelvollisuus syntyy vain kerran. Verotus toimitetaan kuitenkin tallaisessa tapauk-

sessa kaukaisimman sukulaissuhteen mukaan, mika naissa tapauksissa on kaukaisin.
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3 METSAYHTYMA

Lahiomaisen kuoltua perinndnjaossa kaiken muun perittdvan omaisuuden ohella voi olla myds met-
satila, joka siirtyy perinndnjaossa uusille omistajille. Metsan omistamista ja hoitamista on mahdol-
lista jatkaa jakamattomana kuolinpesana, myyda metsatila, jakaa se osakkaiden kesken tai selvit-
taa, jatkaisiko joku osakkaista metsataloutta yksin. Varteenotettavana vaihtoehtona on perustaa

osakkaiden kesken metsayhtyma.

Metsayhtymassa harjoitetaan metséataloutta yhteisesti murto-osin omistetulla kiinteistolla. Metsati-
laa ei fyysisesti jaeta, vaan se sailyy maastossa jakamattomana metsatilana. Metsayhtymaa nimi-
tetaan myos verotusyhtymaksi, kiinteistoyhtymaksi tai maatilayhtymaksi. Murto-osainen omistus-
osuus on siis henkilokohtaista, kiinteaa omaisuutta, toisin kuin kuolinpesassa, jossa osuudet kat-
sotaan irtaimeksi omaisuudeksi. Talla on suuri merkitys silloin, kun kuolinpesan osuudet tai yhty-
man murto-osuudet vaihtavat omistajaa esimerkiksi myynnin kautta. (Kiviniemi & Havia. 2019, 231-
232.) Tata verotuksellista vaikutusta kasitellaan tuonnempana Metsanomistaminen ja verotus -kap-

paleessa ja Kuolinpesa verrattuna metsayhtymaan -kappaleessa.

3.1 Metsayhtyman perustaminen

Metsayhtyman perustaminen ja toimenpiteet vaativat osakkaiden yksimielisia paatoksia. Siksipa
sopuisaan asioiden hoitoon ja paatosten tekemiseen kannattaa yhteiset linjaukset tehda kirjallisina.
Mikali on tarkoitus toimia ja omistaa metséatila yntymana useita vuosia, suositellaan tehtavan yh-
teishallintasopimus. Sopimuksella osakkaat sitoutuvat harjoittamaan metsataloutta metsayhty-
mana yhdessa sovituin linjauksin. Lisaksi kannattaa laatia yhteisia asioita hoitaville erilliset valta-
kirjat (MetsaForest 2020, viitattu 2.3.2021.)

Yhteishallintasopimuksessa osakkaiden kannattaa sopia muun muassa metsien kasittelyn ja puu-
kaupan periaatteista, metsasuunnitelman hankinnasta tai paivityksesta, yhteisesta pankkitilista ja
tilinkayttdoikeuksista, tulojen tilittdmisen periaatteista ja tilitysaikataulusta, veromuistiinpanojen ja
veroilmoituksen laadintavastuusta, asiakirjojen arkistoinnista ja valtuutuksista asioiden hoitami-
seen, asioita hoitavien palkkioista ja kulukorvauksista, palvelusopimuksista metsaalan toimijoiden
kanssa seka metsavakuutuksen ottamisesta (MetsaForest 2020, viitattu 2.3.2021.)
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3.2 Metsayhtyman perustamisen vaiheet

Ensimmaisena metsayhtyman perustamiseksi on kuolinpesan osakkaiden tehtava osittainen osi-
tus- ja perinndnjakosopimus koskien perinndksi jaanytta metsatilaa. Osittaisessa osituksessa met-
satilan osuus rajataan muun perinnon esimerkiksi rakennusten ja rakennelmien ulkopuolelle ja jae-
taan osakkaiden kesken murto-osiin. Metsétilaa ei siis fyysisesti jaeta osakkaiden kesken osiin
vaan tila sailyy maastossa jakamattomana (Huttu, J. 2021., Ositus- ja perinnénjakosopimusmalli,
liite 1).

Perinndnjakosopimuksessa yksildidaan perinndnjattaja, perikunnan osakkaat, jaon perusteena ole-
vat asiakirjat (perukirja), kuolinpesan tila eli onko jakotoimituksia aikaisemmin
kyseiseen tilaan tehty, kuolinpesan velat ja niihin varatut varat seka lesken tasinkoprivilegi-
lausuma. Lisaksi jakokirjassa yksiloidaan jaettava omaisuus eli metsat ja maa-alueet seka osuudet
yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin. Jakotoimitus esitetdan jakosopimuksessa murto-osin esitet-
tyna jaettavasta tilasta. Lisaksi jakosopimuksessa voidaan sopia muita asiaan liittyvia sopimuseh-
toja. Jakosopimuksen allekirjoittavat jokainen kuolinpesan osakas ja jakokirjan todistavat jakosopi-
muksen oikeaksi kaksi puolueetonta todistajaa omilla allekirjoituksillaan (Kiviniemi & Havia. 2019,

237, Ositus- ja perinndnjakosopimusmalli, liite 1).

ESIMERKKI 4. Omistusosuuksiin jakaminen (Kiviniemi & Havia. 2019, 232)

Kuolinpesédn osakkaat, kolme rintaperillista, sisarukset Aino, Asko ja Aleksi ovat
Jjakaneet iséltédén periméanséa metsétilan perintbosuuksien suhteessa niin, etté jokaiselle tuli
metsétilasta 1/3. Sisaret jatkavat metsdnomistusta metsdyhtymén osakkaina. Metsétila

Séilyy maastossa jakamattomana.

Toisena hyvin tarkeand asiana on metsantilan arvon maarittaminen. Arvo méaaritelld@n vainajan
perukirjassa. Arvon oikeellisuuden takaamiseksi on hyva teettdd metsasuunnitelma metsdammat-
tilaisella. Mikali suunnitelman teosta on aikaa, suunnitelmaa taytyy paivittaa. Pirjo Havia MetsaPre-
mium Oy:sta kehottaa perunkirjassa ilmoitettavan metsan oikean arvon, koska liian alhainen arvo
voi kostautua tulevaisuudessa, kun tehdaan metsakauppoja. "Perikunnan kannattaa jo tassa vai-
heessa suunnitella pidemmalle, mita se metsalla tekee. Silloin voi vaikuttaa verotukseen”’, Havia
toteaa (Lehto-Isokoski 2015, viitattu 2.3.2021).
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Metsaarvion teettaminen metsaammattilaisella on maksullinen ja usein hinnakas palvelu. Niinpa
verottaja ei voi velvoittaa kuolinpesan osakkaita arviota teettamaan. Verohallinto pyytaa tila-arviota
yleensa vasta sitten, jos metsan pinta-ala on yli 15 hehtaaria, Pohjois-Pohjanmaalla ja Kainuussa
yli 30 hehtaaria ja Lapissa yli 60 hehtaaria. Tila-arviossa on oltava eriteltyina kaikki metsan arvon
laskennan osatekijat, kuten maan arvo, puuston arvo puutavaralajeittain, kaytetyt korjaustekijat ja
laskennassa kaytetyt yksikkohinnat. Jos perillisilla ei ole tila-arviota tai muuta selvitysta metsan
arvosta tai tiedot ovat vanhentuneita, verottaja kayttaa metsan kayvan arvon maarittamisessa maa-
kuntakohtaista, keskimaaraista kauppahintaa ja metsamaan pinta-alaa. (Kiviniemi & Havia. 2019,
137,138.)

Kolmantena vaiheena jakosopimuksen allekirjoittamisen jalkeen on haettava lainhuutoa Maanmit-
tauslaitokselta eli omistusoikeuden kirjaamista kiinteistolle, maaraalalle, maaraosalle tai yhteismet-
saosuudelle. Vain lainhuudatettu kiinteistd voidaan kiinnittaa ja kayttaa velan vakuutena. Lainhuu-
datus vahvistaa omistajuuden eli lainhuuto merkitaan julkiseen lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin. Ta-
man jalkeen omistaja nékyy lainhuutotodistuksesta. Lainhuutoa on haettava kuuden (6) kuukauden
kuluessa kauppa-, vaihto- tai lahjakirjan tekemisesta. Maaraaika lainhuudon hakemisajankohtaan
lahdetaan laskemaan jakosopimuksen allekirjoituspaivasta. Koko prosessi lainhuudon vireille lai-

tosta ratkaisuun kestaa noin kolme kuukautta (MML Maanmittauslaitos 2021, viitattu 3.3.2021.)

Kuolinpesan ei tarvitse hakea perintometsaan lainhuutoa, mutta se on haettava perinnonjaon jal-
keen. Kuolinpesa voi hakea tarvittaessa Maanmittauslaitoksesta selvennyslainhuutoa tai Digi- ja
vaestovirastosta osakasluettelon vahvistamista. Maanmittauslaitokselta lainhuudatusta haettaessa
on Maanmittauslaitokselle toimitettava alkuperainen ositus- ja perinnonjakosopimus mahdollisine
valtakirjoineen, vainajan perukirja ja sukuselvitys sek& mahdollinen testamentti. Kustannus lain-
huudatuksesta vuonna 2021 on 132,00 euroa, alv 0 % (MML Maanmittauslaitos 2021, viitattu
3.3.2021))

Neljantena huomioitavana asiana perustamisessa on Y-tunnuksen hakeminen. Mikali kuolinpesalla
ei ole viela ollut Y-tunnusta eli yhteisétunnusta, tulee se hakea Y3-perustamislomakkeella YTJ:Ita
(Yritys- ja yhteisotietojarjestelma). Mikali metsayhtyma ilmoittautuu vain Verohallinnon rekisterei-
hin, tehdéan hakemus paperisella lomakkeella. Henkilétietolomake on myds taytettava.

Verohallinnon rekistereihin ilmoittautuminen on maksutonta. Y-tunnuksen saa parin paivan kulu-

essa ilmoituksen jattamisesta ja Y-tunnus nakyy YTJ-palvelussa noin kahden tyopaivan kuluttua.
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http://www.maistraatti.fi/fi/Palvelut/perukirjan_osakastietojen_vahvistaminen/

Mikali kuolinpesalla on jo ollut aikaisemmin Y-tunnus, tehdaan perustamisilmoituksen sijaan muu-
tosilmoitus sahkoisesti tai Y6-lomakkeella ja henkilotietolomakkeella ja talloin kaytetaan samaa Y-

tunnusta kuin aiemmin. (YTJ Yritys- ja yhteisotietojarjestelma 2021, viitattu 3.3.2021.)

Arvonlisaverovelvollisten rekisteri on Verohallinnon rekisteri, johon on koottu tiedot yrityksista, jotka
ovat arvonlisaverovelvollisia. Kaikkien alv-velvollisten pitaa ilmoittautua arvonlisaverovelvollisten
rekisteriin. Jossakin tapauksessa rekisteriin voi hakeutua myos vapaaehtoisesti, esimerkiksi liike-
vaihdoltaan pienet yritykset ja yritykset, jotka harjoittavat arvonlisaverotonta toimintaa. Vapaaeh-
toisen rekisterditymisen voi tehda joko samalla kun perustaa yrityksen tai vasta myéhemmin.
Arvonlisaverovelvollisten rekisteriin voi ilmoittautua tai hakeutua jo siitd alkaen, kun aletaan tehda

hankintoja ja arvonlisaverollista toimintaa (Verohallinto. 2021a, viitattu 3.3.2021.)

Arvonlisaverorekisteroinnin merkityksesta ja kaytannon toiminnan vaikutuksista kappaleessa

Metsan omistaminen ja verotus.
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4 METSAN OMISTAMINEN

Kaikkia metsanomistajia verotetaan myyntitulojen perusteella. Puunmyynnista seka esimerkiksi va-
kuutuskorvauksista saadut tulot ovat metsatalouden padomatuloa. Paaomatulon verotus vahen-
nysten jalkeisesta tulosta on 30 % ja 30 000 euroa ylittavalta osalta 34 % (TVL, v. 2021). Vastaa-
vasti metsatalouden kulut ovat metsatalouden menoja, jotka voidaan vahentaa saaduista tuloista.
Verotusyhtymalle vahvistetut puhtaat tulot tai tappiolliset puhtaat tulot jaetaan osakkaille niiden
osuuksien mukaan, jotka heilld on yhtyman puhtaisiin tuloihin tai tappiollisiin puhtaisiin tuloihin (TVL
2:15 §). Jos tuloja on menoja enemman, kertyy metsatalouden verotettavaa tuloa. Jos taas menoja
on tuloja enemman, syntyy metsatalouden alijadma. Se voidaan vahentad muista paaomatuloista

tai ansiotulojen veroista (Rantala. 2018, 84.)

Kuolinpesan tulos tai tappio ei siirry osakkaiden henkilokohtaiseen verotukseen. Kuolinpesa mak-
saa verot yhteisvastuullisesti tai sille vahvistetaan paaomatulolajin tappio, jonka se voi vahentaa
seuraavien kymmenen vuoden aikana kertyvista tuloista. Kuolinpesan kannattaa my0s hakeutua
alv-rekisteriin. (Lehto-Isokoski 2015, viitattu 2.3.2021.)

41 Metsanomistamisen vaikutus yleisiin etuuksiin

Metsatilan periminen ja mahdolliset metsahakkuutulot voivat vaikuttaa myds omistajansa julkisesti
saataviin etuuksiin, esimerkiksi yleisesta asumistuesta annetun lain (938/2014) mukaiseen asu-
mistukeen, tyottdmyysturvalain (1290/2002) mukaiseen tyomarkkinatukeen ja opintotukilain
(65/1994) mukaiseen opintotukeen. Jos julkisilla etuuksilla on suuri merkitys metsatilan vastaanot-
tajan kannalta, on voimassa olevien normien sisaltd syyta varmistaa. Metsatalouden tulot otetaan
huomioon asumis- ja tydmarkkinatuessa arvostamislain mukaisina (Laki varojen arvostamisesta
verotuksessa 1142/2005). Metsan keskimaarainen vuotuinen tuotto vahvistetaan vuosittain Vero-
hallinnossa Esimerkiksi vuoden 2019 maksuissa noudatettiin Verohallinnon paatosta 841/2018 ja
esimerkkina mainittakoon, ettd vuoden 2018 vuotuinen tuotto oli Hyvinkaalla 151,89 € ja Kuusa-
mossa 23,71 € hehtaarilta. Opintotukeen vaikuttaa vain metsataloudesta saadut veronalaiset an-

sio- ja pddomatulot (Kiviniemi & Havia. 2019, 34.)
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4.2 Metsatilan arvon méaarittaminen

Perintoverotuksessa kaytetty metsatilan arvo vaikuttaa luovutusvoittoveron suuruuteen, jos tila tai
sen osa myydaan myéhemmin yhtyméan ulkopuoliselle (poissulkien perillisten muodostaman met-
sayhtyman osakkaiden omistamien osuuksien vélinen kauppa) ostajalle. Alhainen perintdvero ei
valttamatta ole edullisinta, koska luovutusvoittoa laskettaessa voidaan myyntihinnasta vahentaa
perintoverotuksessa kaytetty arvo eli toisin sanoen mita korkeampi metsan arvo on perintoverotuk-
sessa, sita suuremman vahennyksen voi saada luovutusvoiton verotuksessa. Koska lahisukulais-
ten perintéveroaste (7-19 % v. 2021) on pienempi kuin luovutusvoiton veroaste (30 tai 34 % v.
2021), kannattaa monessa tapauksessa maksaa perintéveroa kuin luovutusvoittoveroa (Kiviniemi
& Havia. 2019, 138.)

4.3 Metsanomistajan muistiinpanovelvollisuus

Metsanomistaja niin kuolinpesan kuin yhtyméan osakkaana velvollinen tekemaan muistiinpanoja
metsatalouden tuloista ja menoista. Muistinpanoihin kirjataan tulot ja menot numeroidusti tapahtu-
man paivamaarajarjestyksessa kassaperiaatteella. Tulot ovat siis sen kalenterivuoden tuloa, jona
metsanomistaja on saanut tuloa tililleen ja sen vuoden menoa, jonka aikana on ne maksanut. Ta-

pahtumatositteiden numerointi ja tapahtumakirjaus taytyy vastata toisiaan (Rantala. 2018, 85.)

Jos metsanomistaja ei ole arvonlisaverovelvollinen, kirjataan tulot ja menot arvonlisaverollisina.
Arvonlisaverorekisterissa olevalla omistajalla tulo- ja menotapahtumat kirjataan ilman arvonlisan
osuutta ja arvonlisaa seurataan omana tapahtumana. Tulo- ja menotositteita ei liiteta veroilmoituk-
sen mukaan, vaan ne tulee sailyttaa numeroidusti kuusi seuraavaa vuotta verovuoden paattymi-
sesta lukien (Laki verotusmenettelysta 2:12 §). Metséanomistajan tulee olla valmis toimittamaan
muistiinpanot tositteineen verottajalle, jos verottaja niita pyytaa (Rantala. 2018, 85.)
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4.4 Verotus ja verotuksessa huomioitavia vahennyksia

Metsayhtyma on laskentayksikko, jolle vahvistetaan metsatalouden puhdas tulo tai tappio. Tulos
jaetaan yhtyméan osakkaille henkilokohtaiseksi verotettavaksi tuloksi osuuksien suhteessa (TVL 15
§). Osakkaalla on oikeus véhentda 5 %:n yrittdjdvahennys metsataloudesta syntyneesté tulosta.
Metsatalouden paaomatuloista voidaan vahentaa kaikki metsatalouden harjoittamisesta aiheutu-
neet kulut. Esimerkkina mainittakoon puunkasvatukseen hankitut taimiostot, lannoitukset, metsa-
vakuutusmaksut, yhdistysjasenmaksut, hoitohakkuuseen tarvittavat suojavaatetukset ja sahojen
hankinta-, kaytto- ja huoltokulut. Matkakulut omalla autolla metsanhoitot6ihin vahennetdan myos
verottajan ohjeiden mukaisesti. Isommat ja pysyvammat hankinnat kuten koneiden hankinta, ra-
kennus-, metsateiden rakentamis- ja ojitusmenot vahennetaan vuotuisin poistoin useamman vuo-
den aikana (Kiviniemi & Havia. 2019, 182-189.)

Metsanomistaja saa tehda verotuksessaan vuosittain poistoja pitkékestoisista investoinneistaan,
joiden taloudellinen kayttdika on yli kolme vuotta. Poiston maara on enintdan tuloverolaissa saa-
detty prosenttiosuus menojaannoksesta. Ensimmainen poisto tehdaan kayttoonottovuonna han-
kintamenosta. Poistamatonta menojaanndsta seurataan muistiinpanoissa laite-, kone- ja hanke-
kohtaisesti. Poistoprosentit koneilla ja kalustolla on 25 %, tie- ja ojahankkeilla 15 % ja metsatalou-
den rakennuksilla yleensé 10 %, kevyilla rakennelmilla 20 % menojaénnoksesté (Kiviniemi & Havia.
2019, 184.)

Metsavahennyksené saa vahentaa osana hankitun metséatilan hinnasta enintdén 60 % ostetun met-
satilan arvosta Metsavahennyksesta tarkemmin kappaleessa Kuolinpesa verrattuna metsayhty-
maan, verotus. Metsaverotusta suunnitellessaan metsanomistaja voi siirtda 15 % verovuoden paa-
omatuloista verotettavaksi seuraavana neljana vuotena. Osassa Pohjois-Suomea tuloutusaika on
kuusi vuotta. Tata kutsutaan verotuksessa menovaraukseksi ja kaytanndssa tarkoittaa, sité etta
osan verovuoden tuloista ja niista koituvista veroista voi lykata seuraaville vuosille, jolloin esimer-
kiksi taimikonperustamiskulut ovat suuret, mutta niilla vuosilla ei merkittavia paatehakkuutuloja ole
odotettavissa (Rantala. 2018, 88.)
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Puunostaja tekee puun myyntitulosta puukauppatilityksen yhteydessa ennakonpidatyksen. Ostaja
toimittaa ennakkopidatystiedon verottajalle, minka pohjalta ne luetaan metsanomistajalle hyvaksi
lopullista veroa maarattaessa. Puukaupan tulot kirjataan aina maksuvuoden verotukseen eli puu-
kaupan tekopaivamaara tai puunkorjuun ajankohta ei ratkaise tulojen verovuotta, vaan se, milloin

puukauppatilitys on tehty (Rantala. 2018, 88.)

4.5 Arvonlisidverovelvollisuus

Arvonlisaverolliseen toimintaan liittyy muistiinpano- ja tilitysvelvollisuus. Tilitettavat arvonlisaverot
on maksettava seuraavan vuoden helmikuun loppuun mennessa tai vaihtoehtoisesti on haettava
mahdollista maksettujen arvonlisaverojen palautusta. Metsanomistaja on arvonlisaverovelvollinen,

jos vuosittaiset myynnit ylittava 15 000 euroa (Verohallinon ohje v. 2021).

Arvonlisavelvolliseksi kannattaa hakeutua, vaikka myynnit jaisivat rajan alle joinakin vuosina. Puu-
kauppatulot kirjataan myyntituloiksi ilman arvonlisaveroa ja vastaavasti menot kirjataan menoiksi
ilman arvonlisaveroa. Menojen sisaltamét arvonlisdverot vahennetaan puukaupassa saadusta ar-
vonlisaverosta. Jos maksujen arvonlisaveroja on enemman kuin puukaupoissa saatuja arvonli-
saveroja, valtio palauttaa naiden erotuksen puun myyjalle. Maanomistajan kannalta arvonlisavero
ei ole oikeastaan vero vaan lapikulkuera (Rantala. 2018, 89, Verohallinto 2021b, viitattu 25.3.2021.)
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5 KUOLINPESA VERRATTUNA METSAYHTYMAAN

Kiinteistokauppa on tarkoin saadelty maakaaressa (540/1995). Kiinteistokaupan kohteena on
yleensa tila, sen osa tai maaraala. Kiinteiston voi myyda vain kiinteiston omistaja tai hanen valtuut-
tamansa taho. Kuolinpesien metsatiloista muodostetaan yhtymia usein siksi, etté halutaan selven-
taa omistusosuuksia ja helpottaa siten kustannusten ja tulojenjakoa osakkaiden valilla. Tavoitteena
voi olla myos kuolinpesan tuloverotuksen muuttaminen henkilokohtaiseksi verotukseksi. Verotus-
yhtyman perustamisen yhteydessa haviaa verotuksellinen yhteisvastuu ja kukin vastaa veroista

oman omistusosuutensa suhteessa (Kiviniemi & Havia. 2019, 59-60, 81-82, 232.)

5.1 Metsan omistamisen ja omistajavaihdosten eroavaisuuksia

Yhtymaosuuden omistaja voi yksin myyda vain omistamansa murto-osan kiinteistdsta muita osak-
kaita kuulematta, ei tiettya, rajattua aluetta (maaraalaa). Metsayhtyman murto-osainen omistus-
osuus on henkilokohtaista, kiinteaa omaisuutta, toisin kuin kuolinpesassa, jossa osuudet katsotaan
irtaimeksi omaisuudeksi. Yhtyman osakkaalla on oikeus saada osuutensa erotetuksi tilasta. Jako
voidaan tehda joko siten, etta vain yhden tai useamman osuus erotetaan yhtymasta, ja muut osak-

kaat jatkavat yhtymassa tai koko yhtyma jaetaan (Kiviniemi & Havia. 2019, 232, 236-237.)

Metsatilan myynti lahiomaiselle on tietyin edellytyksin verovapaata (TVL 48 §). Viimeisimmasta
kiinteiston vastikkeellisesta saannosta on pitanyt kulua vahintaan 10 vuotta. Omistusaikaa tarkas-
tellessa lasketaan yhteen seka myyjan etta aiempien omistajien omistusaika, mikali tila on vaihta-
nut omistajaa vastikkeetta eli perintdna, lahjana tai osituksen kautta. Edella tarkoitetun kaupan eh-
tona on myos, etta ostaja on rintaperillinen (Kiviniemi & Havia. 2019 ,66, 80-82, 232, 236-237.)

Kiinteistdkaupoissa on ostajan maksettava varainsiirtovero 4 % kiinteiston kauppahinnasta. Varain-
siitovero on maksettava, vaikka kiinteistd on hankittu vaintamalla. Kiinteistdn ostajan on makset-
tava varainsiirtovero kuuden kuukauden kuluessa kauppakirjan tekemisesta, mutta se kannattaa
maksaa mahdollisimman heti, koska kiinteiston lainhuutoa voi hakea vasta varainsiirtoveron mak-
samisen jalkeen. Varainsiirtovero maksetaan oma-aloitteisesti Verohallinnon palvelun kautta (Kivi-
niemi & Havia. 2019 ,66, 80-82, 232, 236-237.)
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Kuolinpesalla tarkoitetaan kuolleen henkildn varojen ja velkojen muodostamaa taloudellista koko-
naisuutta, jossa kaikki kuolinpesan osakkaat tekevat paatokset yksimielisesti. Kuolinpesaosuuden
luovutus on irtaimen omaisuuden luovutusta. Siihen ei tarvita kaupanvahvistajaa, mutta se on kui-
tenkin tehtava kirjallisesti. Jos taas kuolinpesasta luovutetaan osuus ulkopuoliselle, muuttuu kuo-
linpesa metsaverotuksessa yhtymaksi, mutta perintokaarta sovellettaessa on kyseessa edelleen
kuolinpesa (Kiviniemi & Havia. 2019, 228-230.)

Ulkopuolinen kuolinpesan osuuden ostaja tai luovutuksensaaja ei varsinaisesti tule kuolinpesan
osakkaaksi, eika han voi olla varma, mita hanen osuuteensa kuolinpesan jaossa kuuluu. Kuolinpe-
san osakkaiden kannattaa tehda ensin perinndnjako ainakin myytavan kiinteiston osalta ja vasta
sitten omistusosuuksien kaupat. Kuolinpesan osakkaat voivat yhdessa luovuttaa kuolinpesan
omaisuutta, vaikkei perinndnjakoa olekaan tehty. Jos leski on osakas tai hanella on hallintacikeus,

tarvitaan myyntiin hénenkin suostumuksensa (Kiviniemi & Havia. 2019, 228-230.)

5.2 Metsanomistajan padaomatulon verotuksen eroavaisuuksia

Jakamaton kuolinpesa on tuloverolain 17 §:n mukaan erillinen verovelvollinen. Metsanomistuk-
sesta koituva tulo tai tappio lasketaan kuolinpesalle, ei siis kuolinpesan osakkaille. Kuolinpesa jat-
taa verottajalle metsaveroilmoituksen ja voi myds kuolinpesan nain halutessa hakeutua arvonli-
saverovelvolliseksi, mikali perinnonjattaja ei ollut jo ennestaan arvonlisaverorekisterissa. Kuolin-
pesaan sovelletaan ensimmaiselta vuodelta eli vainajan kuolinvuodelta niita tuloverolain saadok-
sia, jos han olisi elanyt. Kuolinpesaa verotetaan tuona vuonna seka vainajan etta kuolinpesan tu-
loista. Poikkeuksen muodostaa tilanne, jossa on vain yksi perillinen tai jos kuolinpesa jaetaan jo

saman vuonna, kun perittdva on kuollut (Kiviniemi & Havia. 2019, 199.)

Kuolinpesasta osakkaille jaettavaa tulosta ei pideta osakkaan veronalaisena tulona, eika toimin-
nasta syntynytta tappiota lueta osakkaiden hyvaksi heidan henkildkohtaisessa verotuksessaan.
Tilanteessa, jossa molemmat puolisot ovat kuolleet, syntyy kaksi erillista kuolinpesaa. Kuolinpeséat

ovat erilliset, vaikka niissa olisi samat osakkaat samoilla perintdosuuksilla.
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Metsataloutta harjoittava kuolinpesa voi sailya jakamattomana maarattoman ajan, jos kukaan osak-
kaista ei vaadi jakamista. Jos taas kuolinpesa harjoittaa elinkeinotoimintaa, se voi sailya verotuk-
sessa jakamattomana enintaan kolme vuotta, minka jalkeen se muuttuu elinkeinoyhtymaksi. Kuo-
linpesan osakkaat vastaavat yhdessa kuolinpesan veroista ja verorastit voidaan peria kenelta ta-
hansa osakkaalta (Kiviniemi & Havia. 2019, 199.)

Jos kuolinpesan metsatalouden arvioidaan olevan pitkaan tappiollista, metsatila kannattaa usein
muuttaa yhtymaksi, koska yhtyman osakkaat voivat vahentaa tappiot henkilokohtaisessa vero-
tuksessa. Nain on my6s padomatulojen verokannan takia, koska yhtyméan tulo jaetaan verotetta-
vaksi osiin osakkaiden verotuksiin, padomatulojen korkeampi 34 %:n verokanta voidaan usein valt-

taa, jos osakkailla ei ole muita padomatuloja (Kiviniemi & Havia. 2019, 200, 232.)

Kun kuolinpesan metsataloudessa syntyy alijgdméaéa, vahennetddn se mahdollisuuksien mukaan
muista padomatuloista tai alijadmahyvityksena ansiotulon veroista, joita harvoin metsaa omista-
valla kuolinpesalla on. Kuolinpesissa on yleista, etta pagomatulojen usein jaadessa pienemmiksi
kuin menot, alijgamahyvitysta ei voida tehda. Alijaama vahvistetaan tappioksi, jonka voi vahentaa

mahdollisista padomatuloista seuraavan kymmenen vuoden aikana (Kiviniemi & Havia. 2019, 200.)

Metsayhtyma on tuloverolain 4 §:n mukaan kahden tai useamman henkildn muodostama yhteen-
littyma. Yhtyman osakkaat jattavat yhteisen yhden metsatalouden veroilmoituksen. Metsayhtyma
on laskentayksikko, jolle vahvistetaan metsatalouden puhdas tulo tai tappio. Tulos jaetaan yhtyman
osakkaille henkilokohtaiseksi verotettavaksi tuloksi osuuksien suhteessa (TVL 15 §).

Osakkaalla on oikeus vahentaa 5 %:n yrittdjavahennys metsataloudesta syntyneesta tulosta.

Verotusyhtyma ei ole oikeushenkild, joten se ei voi hankkia omaisuutta yhtyméan nimiin, vaan met-
sayhtyman murto-osat ja metsataloudessa kayttdomaisuus ovat osakkaiden omissa nimissa ole-
vaa omaisuutta. Yhtyman osakkaat voivat siis tehda tarvittaessa metsatalouden yhteishankintoja
omissa nimissaan esimerkiksi moottori- tai raivaussaha, jolloin hankintameno ja verovahennys koh-

distuvat tasapuolisesti kaikkien osakkaiden kesken (Kiviniemi & Havia. 2019, 201,202.).
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Yhtymalle voi muodostua metsavahennysoikeutta uusien metsaalueiden yhteisesta hankkimisesta,
mikali ne hankitaan samoin omistusosuuksin, joilla metsataloutta kyseisessa yhtymassa jo harjoi-
tetaan. Metsavahennysoikeutta syntyy myds jos yhtymaosuus (maaraosa) vaihtaa vastikkeellisesti
omistajaa (KHO:2013:3), vaikkei yhtyman metsapinta-ala kaupanteossa lisdanny.

Koska yhtyma laatii yhden, yhteisen veroilmoituksen, ei osuuden ostaja voi yksin kayttaa syntynytta
metsévahennystd edukseen vaan se hyodyttaa kaikkia yhtyman osakkaita (Kiviniemi & Havia.
2019, 202.)

Sellaisen metsakiinteiston, joka kuuluu metsavahennysjarjestelmaéan esimerkiksi metsayhtyma,
luovutusvoittoon tai -tappioon lisatdan myyjan kayttdma metsavahennys. Metsavahennyksesta
saatu etu palautuu nain ollen valtiolle luovutusvoiton verotuksessa. Lisdysta ei kuitenkaan tehda

verovapaissa, lahiomaisten valisissa kaupoissa (Kiviniemi & Havia. 2019, 70.)

ESIMERKKI 5. Metsévédhennyspohjan muodostuminen (Verohallinnon syventévé vero-ohje

Metsévéhennys, antopéivé 10.3.2017)

Metséyhtyméssé on kolme osakasta A, B ja C, kukin 1/3-osuudellaan. Yhteisesti hankitun
metsétilan arvo oli 40 000 euroa/osuus. Yhteensé siis 120 000 euroa, josta metséa-
véhennyspohjaa syntyy (60 % 120 000 eurosta) eli 72 000 euroa. D ostaa B:n 1/3-osuuden
itselleen eli osakkaita yhtyméssa on jéljelld kaksi A, C ja D. Osakas D ostaa B:n osuuden
50 000 eurolla. Metsén hankintamenoksi tulee yhteensé nyt 130 000 euroa. Metsévéhen-

nyspohjaa muodostuu yhtymélle néin ollen (60 % 130 000 eurosta) eli 78 000 euroa.
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TAULUKKO 4: Eroja kuolinpesén ja yhtymén metséverotuksessa (Kiviniemi & Havia. 2019, 200)

KUOLINPESA

Osakkaat vastaavat yhteisesti veroista

Itsenainen verovelvollinen,
yksi paaveroilmoitus,

tulo/tappio lasketaan kuolinpesalle

Harvoin ansiotuloa ja nin ollen ei

mahdollisuutta alijg@mahyvitykseen

Kuolinpesan osuuden ostamisesta

ei synny metsavahennysoikeutta

Kuolinpesan osuuden lahjoituksesta

ei synny metsalahjavahennysta

METSAYHTYMA
Osakkaat vastaavat veroista vain oman

omistusosuutensa osalta

Ei ole oikeushenkilo, vaan laskentayksikko.
yksi veroilmoitus, josta verohallinto jakaa
yhtyman tulot/tappiot osakkaiden henkilo-

kohtaisissa verotuksissa

Tappion vahentaminen mahdollista

osakkaiden henkilokohtaisissa verotuksissa

Yhtyman osuuden ostamisesta syntyy

metsavahennysoikeus

Yhtymaosuuden lahjoituksesta voi syntya

metsalahjavahennys
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6 JOHTOPAATOKSET

Metsan omistamista ja hoitamista on mahdollista jatkaa jakamattomana kuolinpesana, myyda met-
satila, jakaa se osakkaiden kesken tai selvittaa, jatkaisiko joku osakkaista metsataloutta yksin.

Varteenotettavana vaihtoehtona on perustaa osakkaiden kesken metsayhtyma.

Kuolinpesien metsatiloista muodostetaan yhtymia usein siksi, etta halutaan selventa@ omistus-
osuuksia ja helpottaa siten kustannusten ja tulojenjakoa osakkaiden vélilld. Tavoitteena voi olla
my6s kuolinpesan tuloverotuksen muuttaminen henkilokohtaiseksi verotukseksi. Verotusyhtyman
perustamisen yhteydessa haviaa verotuksellinen yhteisvastuu ja kukin vastaa veroista oman omis-

tusosuutensa suhteessa.

Dokumenttianalyysin avulla saatiin vastaukset alkuperaisiin tutkimuskysymyksiin: mika on metsa-
yhtyma, miten metsayhtyma perustetaan ja mitka ovat eroavaisuudet kuolinpesan ja metsayhty-
man valilla metsanomistajina. Haastattelussa selvisi miten ja mista uusi metsayhtyman perustaja
saa tietoa ja apua kaytannon kysymyksiin seka kuinka kauan ajallisesti yntyman perustaminen
kestaa. Haastattelulla selvisi myos se, ettd yhtyman perustaminen ei ole monimutkaista, kun nou-

dattaa tarkoin viranomaisten antamia ohjeita (Huttu, J. 2021).

Haastatellut uudet metsayhtyman osakkaat olivat tyytyvaisia tehtyyn jarjestelyyn. Yhtyma selkeyt-
taa metsanomistuksesta koituvien padomatulojen ja menojen jakamista osakkaiden kesken,
koska tulos jaetaan yhtyman osakkaille henkilokohtaiseksi verotettavaksi tuloksi osuuksien suh-
teessa. Yhtyman perustaminen auttaa my6s verosuunnittelussa, koska yhtyman tulo jaetaan ve-
rotettavaksi osiin osakkaiden verotuksiin ja ndin padomatulojen korkeampi 34 %:n verokanta voi-
daan usein valttaa (Huttu, J. 2021).
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7 POHDINTA

Opinnaytetyon aiheen selvittamisen koin tarpeelliseksi, kun yhtena kuolinpesan osakkaana lah-
dimme perustamaan omistamillemme metsatiloille metsayhtymaa. Tiedon haku oli perustamisvai-

heessa hieman vaikeaa, koska emme osanneet hakea tietoa oikeilla termeilla ja oikeilta tahoilta.

Kuolinpesan ja perimisen vaiheet tulivat tutuiksi opiskeluni aikana Perhe- ja perintdoikeuden opin-
tojaksolla. Aihe on hyvin mielenkiintoinen ja mukaansa tempaava, silla jokainen meista joutuu koh-
taamaan kuolinpesan ja perimisen vaiheet jossain vaiheessa elaméaa. Aiheesta olisi voinut kirjoittaa
hyvinkin laaja-alaisesti, mutta opinnaytetyoni paatarkoitus oli painottua metsanomistamiseen ja

metsayhtyman perustamisen vaiheisiin.

Haastavimpana opinnaytetyon kokoamisessa koin kuolinpesan ja metsayhtyman eroavaisuuksien
etsimisen. Nama kaksi metsanomistamisen muotoa on usein esitetty eri dokumenteissa toisiinsa
kietoutuneena. Verotus tuo myos omat haasteensa omistusmuotojen esittamisessa, koska vero-

tuslainsaadanto ja -ohjeet voivat muuttua vuosittain.

Aineiston keruumateriaalia metsayhtyman perustamiseen oli aluksi haastavaa loytaa, koska jo pa-
rin vuoden vanha dokumentti oli mahdollisesti vanhaa tietoa. Uusimmat painokset kirjoista olivat
varmin tapa saada viimeisin tieto aiheesta. Paivitettya tukimateriaalia [0ytyy onneksi internetin
kautta, mutta silloin on my0s oltava tarkkana tiedon ajankohtaisuudesta ja varmoista tietolahteista.
Verohallinnon sivut ja lainsdadantdsivustot ovat onneksemme péivitettya ja viimeisinta tietoa vero-

tusasioissa.

Toivon perinndn kautta metsanomistajaksi joutuvan tai padsevan saavan apua opinnaytetyostani
ja suosittelen lampimasti uusille perimisen kautta metsanomistajiksi paasseiden harkitsevan vaka-
vasti metsayhtyman perustamista. Opinnaytetydssa aihetta kasitellaan rajatusti perimisen kautta
metsanomistajaksi tulemiseen, mutta aihetta voisi laajentaa metsanomistajan ansioverotukseen ja
muihin mahdollisiin tapoihin hyotya omistamistaan metsista. Metsanomistaminen voi olla mahdol-
lisuus, johon kannattaa tarttua. Metsanomistajuus on aina omistajansa nakoista toimintaa, oli omis-

tustapa tai omistusmuoto mika tahansa.
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LITTEET

LIITE 1: OSITTAINEN OSITUS- JA PERINNONJAKOSOPIMUS

PERINNONJATTAJA Matti Meikalainen (170539-0234)
Kuolinpaiva: 6.2.2019
Kotikunta: Liminka
Viim. osoite: Jokipellontie 2, Liminka
KUOLINPESAN OSAKKAAT
1. Leski, Maija Meikaldinen (230843-1234)
Jokipellontie 2, Liminka
2. Tytér, Merja Meikélainen (210665-1234)
Jaatisenpolku 42, Pattijoki
3. Poika, Mika Meikalainen (061269-1234)
Jolkkosentie 3, Siikajoki

JAON PERUSTEENA OLEVAT ASIAKIRJAT

Perukirja Matti Meikalaisen jalkeen.

KUOLINPESAN TILA Matti Meikalaisen jalkeen ei ole toimitettu osittaisiakaan
jakotoimituksia.
Osakkaat ilmoittivat, etta kaikki tiedossa olevat perittavan ja
kuolinpesan velat on maksettu tai rahavarat varattu niiden
maksamiseen.
Maija Meikalainen on ilmoittanut, ettd han kayttaa oikeuttaan olla
luovuttamatta omaisuuttaan tasinkona vainajan perillisille.
JAETTAVA OMAISUUS
Matti Meikalaisen perukirjasta 6.5.2019 ilmeneva seuraava
omaisuus:
Tila Takatila, kiinteistotunnus, XXX-XXX-XX-XX,
metsat ja maa-alueet seka osuudet yhteisiin alueisiin ja

erityisiin etuuksiin.
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JAKOTOIMITUS

MUUT SOPIMUSEHDOT

Asianosaiset ovat sopineet omaisuuden osittaisesta osituksesta

ja perinnOnjaosta seuraavaa:

Maija Meikalaisen avio-oikeudellinen perintdosuus nyt jaetta
vasta omaisuudesta on %2. Toinen puoli perintdosuudesta jaetaan

rintaperillisten kesken tasan eli:

Maija Meikalainen saa: - kaksi neljasosaa (2/4) tilasta:
Tila Takatila, Limingan kunnan, Ruhtinan kylassa,
kiinteistotunnus, XXX-XXX-XX-XX,

Merja Meikalainen saa: - yksi neljasosaa (1/4) tilasta:
Tila Takatila, Limingan kunnan, Ruhtinan kylassa,
kiinteistotunnus, XXX-XXX-XX-XX,

Mika Meikalainen saa: - yksi neljasosaa (1/4) tilasta:
Tila Takatila, Limingan kunnan, Ruhtinan kylassa,
kiinteistotunnus, XXX-XXX-XX-XX,

1. Matti Meikalaisen perukirjasta 6.5.2019 iimeneva muu omaisuus jaa muilta
osin toistaiseksi jakamatta.

2. Omistus- ja hallintacikeus talla jakosopimuksella saatuun omaisuuteen siirtyy
saajalleen tdman jakosopimuksen allekirjoituksin.

3. Kuolinpesien osakkaat valtuuttavat taten toisensa tarvittaessa yksinaan
tekemaan taman jaon toteuttamiseksi tarvittavat toimenpiteet.

4. Tata ositus- ja perinnonjakosopimusta on tehty kolme alkuperaiskappaletta,
yksi kullekin kuolinpesan osakkaalle.

5. Osapuolet hyvaksyvat tdman osittaisen ositus- ja perinndnjakosopimuksen ja
sitoutuvat olemaan moittimatta sita millaan perusteella.
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PAIKKA JA AIKA Limingassa XX.XX.2020

Maija Meikalainen

Mika Meikalainen

TODISTAVAT

Merja Meikalainen

Eino Esimerkki, Liminka
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LIITE 2: TEEMAHAASTATTELUKYSYMYKSET

YHTYMAN PERUSTAJA JA OSAKAS

1.

Miten ja mista hait ja sait tietoa yhtymén perustamiseen?
Kuinka kauan ajallisesti yntyman perustaminen vei aikaa?
Oliko perustaminen mielestasi hankalaa ja monimutkaista?
Mitka olivat perustamisen vaiheet?

Saitko helposti tarvittavan avun ongelmatilanteissa?
Oletko nyt tyytyvainen tehtyyn paatokseen?

Miten yhtyman perustaminen mielestasi helpottaa metsatilan ja asioiden hoidossa?
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LIITE 3: OPINNAYTETYOSSA KAYTETTYJA KASITTEITA

Arvonlisavero

Avio-oikeus

Elinkeinotoiminta

Ennakonpidatys

Jaamisto

Kuolinpesa

Kaypa arvo

Lainhuuto

Maakaari

Maaraala

Maaraosa

like- ja elinkeinotoiminnan yhteydessa ja alkutuotannossa myytyjen
hyodykkeiden ja palvelujen hintaan lisatty sellainen vero arvon-

lisdyksesta, joka lopulta tulee kuluttajan maksettavaksi.

Avio-oikeus merkitsee mahdollisuutta joko saantoon tai suoritus-

velvollisuuteen avioliiton paattyessa tehtavassa osituksessa.

liketoimintaa tai ammattitoimintaa

verovuoden aikana ennen varsinaista verotusta tapahtuvaa verojen ja

maksujen perintaa verovelvolliselta.

perittavalle kuulunut varallisuus, niin velat kuin varat

henkilpiiri, jolla on oikeus osallistua jaa@miston yhteishallintoon.
Kuolinpesan osakkaita ovat perilliset, yleistestamentin saajat seka eloon-

jaanyt puoliso tietyin rajoituksin.

on rahamaarainen summa, joka todennakoisimmin saataisiin,

jos omaisuus myytaisiin.

on lakisaateinen omistusoikeuden kirjaamismenettely ja se haetaan

Maanmittauslaitokselta.

on kiinteiston luovutusta, kirjaamista ja panttausta koskeva yleislaki.

on rajoiltaan maaritelty osa kiinteistosta.

on rajoiltaan maarittelematon, osuuslukujen mukainen osuus kKiinteistosta.
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Oikeushenkilo

Perikunta

Perintokaari

Perukirja

Perunkirjoitus

Poisto-oikeus

Paaomatulo

Rintaperillinen

Tila-arvio

Vastike

yhteisot, saatiot ja julkisoikeudelliset yhteisot, kuten valtio, kunnat ja

seurakunnat

kaytetaan yleisesti kuolinpesan osakkaista. Termia ei ole lakitekstissa.

perintdoikeudellisia asioita koskeva yleislaki. Siind saadetaan perimys-
jarjestyksesta ja testamentista seka kuolinpesan selvittamisesta, hallin-

nosta ja jaosta.

luettelo vainajan oikeudenomistajista seka varoista ja velvoitteista.

Perukirja toimii my6s perintdveroilmoituksesta.

henkildn kuoleman jalkeinen tapahtuma, jossa kirjataan vainajan oikeu-
den omistajat seka pesan varat ja velvoitteet jaamistoa hoitavan osakkaan
ilmoituksen pohjalta. Perunkirjoitus on tehtava kolmen kuukauden kulu-

essa kuolintapauksesta, ellei maaraaikaan ole myonnetty pidennysta.

mahdollisuus jaksottaa hankintamenon osia eri tilikausille.

muut tulot kuin ansiotulot, esim. korko-, vuokra-, osinko- ja kiintean

omaisuuden luovutuksesta saatu voitto.

tarkoittaa suoraan alenevassa polvessa olevaa perittavan lasta tai lapsen

jalkelaista.

metséatilan rahamaaraisen arvon maarittaminen metsanmittaus- ja

arviointimenetelmia kayttaen.
omaisuuden vaihtaessa omistajaa siita maksettu vastaava omaisuus;

myyntitilanteessa rahamaarainen korvaus, vaihtotilanteessa muu

kiintea tai irtain omaisuus
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Verotusyhtyma verotuksellinen toimintamuoto, esim. metsayhtyma.

Yleishallintosopimus ~ perintokaaren 24 luvun mukainen, toistaiseksi tai maaraajaksi laadittu
sopimus kuolinpesan jakamattomuudesta ja yhteisen hallinnon peri-
aatteista. Yhtymien osakkaat voivat tehda my0s vastaavia sopimuksia,

mutta niista ei ole laissa tarkempia saannoksia.

Yhtyma on verotusyhtyma. Tuloverolain mukaan yhtymat ovat joko verotus-
yhtymia tai elinkeinoyhtymia. Verotusyhtymét ovat yhden tai useamman
henkilon muodostamia yhteenliittymia, joiden tarkoitus on kiinteiston

viliely ja hallinta. Metsia hallitaan harvoin elinkeinoyhtymina.

Yritys- eli yhteisotunnus eli Y-tunnus
viranomaisten oikeushenkil6lle antama tunnus, jota yllapidetaan yritys- ja
yhteisotietojarjestelmassa. Arvonlisaverorekisteriin - merkitylle metsan-

omistajalle annetaan Y-tunnus.
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